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ca. 210 Kilometer Gemeindestraßen

ca. 290 Kilometer Kanal

ca. 200 Kilometer Wasserleitung

ca. 150 Gemeindegebäude und -einrichtungen

(Kindergärten, Schulen, Gemeindeämter, Bauhöfe, usw.)

Das Bauamt Vorderland kümmert sich sorgfältig darum, 

dass das alles gut funktioniert ïheute und in Zukunft.

© Land Vorarlberg

2025



Schraubenzieher & Hammer
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Schraubenzieher & Hammer

Unsere Gemeinden leisten enorm viel ïmit geringen 

Mitteln. Die Welt ist komplexer geworden.

Verschiedene Aufgaben sind mittlerweile 

zu groß und zu kompliziert für eine Gemeinde allein.

Das liegt an vielen gesetzlichen Vorgaben, am Wachstum

der Gemeinden und an technologischen Entwicklungen.

Jetzt wird es Zeit, gemeinsam 

zusätzliche Werkzeuge zu nutzen.
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Der Werkzeugkoffer der Gemeinden:

das regionale Bauamt Vorderland
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Der Werkzeugkoffer der Gemeinden

Mit dem Bauamt Vorderland bekommen unsere 

Gemeinden einen modernen Werkzeugkoffer ïmit 

allem, was es braucht: Know-How und Anleitung.

Im Werkzeugkoffer ist alles drin, 
was eine Gemeinde heute braucht.

Mit dem gemeinsamen Werkzeugkoffer hat jede Gemeinde 
immer das genau passende Werkzeug zur Verfügung.

Von der Ausschreibung über die Förderung 
bis zur Abrechnung: Alles ist griffbereit.

Gemeinsam statt einzeln ïohne unnötigen Aufwand.

Die Gemeindepolitik bleibt am Steuer ï
das Bauamt unterstützt im Hintergrund.
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Wofür ist das Bauamt Vorderland zuständig?

Ein Bauamt sorgt dafür, dass Straßen, Gebäude und 

Leitungen vorhanden sind, dort wo man sie braucht ï

und dass sie gut in Schuss bleiben.

Das Bauamt Vorderland kümmert sich 

kompetent um Straßen, Wasser, Kanal 

(Tiefbau) und um öffentliche Gebäude 

wie Schulen oder Kindergärten (Hochbau).

Das Bauamt Vorderland organisiert

im Auftrag der Gemeinden die 

Planung, den Neubau, die Instand-

haltung, die Weiterentwicklung und 

die Sanierung dieser Infrastrukturen.
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Was macht das Bauamt Vorderland konkret?

Das Bauamt organisiert alles, bereitet vor, schreibt aus ï

und kümmert sich um die Umsetzung.

Es betreut die Projekte der Gemeinden 

von Anfang bis Ende.

Es hilft zu planen, wie sich die 

Gemeinde gut weiterentwickeln kann.

Es nutzt konsequent digitale Systeme, 

damit Pläne, Leitungen und Gebäudeinfos 

auf Knopfdruck verfügbar sind.

Es schaut genau auf die Kosten.

Es achtet darauf, dass alles richtig umgesetzt wird 

und gesetzlich passt.

Es arbeitet ausschließlich im Auftrag der Gemeindenï

dort, wo es gebraucht wird.

6 Gemeinden nutzen das bereits im Pilotbetrieb

(Amtshilfe durch Rankweil, pauschale Kostenverrechnung).
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Was bringt das BAV meiner Gemeinde?

Das Bauamt Vorderland stärkt die Lebensqualität in 

unseren Gemeinden, sichert Infrastruktur und spart 

Geld.
Es ist eine Investition é 

é in die Sicherheit, 

é in die Attraktivität, 

é in die Effizienz,

é in den Wirtschaftsstandort,

é in die Zukunft unserer Gemeinden.
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Was bringt das BAV meiner Gemeinde?

Das Bauamt Vorderland é

é sichert Lebensqualität: Straßen, Wasser, Gebäude 
stehen bereit und bleiben in gutem Zustand.

é spart Geld: durch gute Planung, gemeinsame Beschaffung 
und weniger Fehler in den Projekten.

é bietet Fachwissen: besonders bei aufwändigen Projekten.

é ist immer da: Die Gemeinde hat immer eine Ansprechperson. 

é gibt Sicherheit: Förderungen, Ausschreibungen und 
Umsetzungen laufen korrekt ab.

é ist digital: Pläne, Leitungen und Gebäudeinfos 
sind auf Knopfdruck verfügbar.

é erhält die Gemeindeautonomie: 
keine Entscheidung ohne die Gemeinde.
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Was kostet das BAV ïfür 7 Gemeinden?

7 BAV-Gemeinden Beitrag pro Jahr in úAnteil in %

Rankweil 817.000 38,78

Klaus 261.000 12,38

Röthis 193.000 9,14

Sulz 221.000 10,45

Zwischenwasser 258.000 12,21

Übersaxen 81.000 3,80

Göfis 279.000 13,24
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Das zahlt jede Gemeinde höchstens pro Jahr (ohne Förderungen). 

Enthalten sind alle Leistungen des Bauamts. 

Die Kosten können um bis zu 5 % nach oben oder unten schwanken. Nicht indexiert. 



Was kostet das BAV ïfür 11 Gemeinden?

11 BAV-Gemeinden Beitrag pro Jahr in úAnteil in %

Rankweil 806.000 30,66

Klaus 258.000 9,79

Röthis 190.000 7,23

Sulz 218.000 8,26

Zwischenwasser 254.000 9,66

Übersaxen 80.000 3,01

Göfis 276.000 10,47

Meiningen 190.000 7,22

Weiler 188.000 7,14

Viktorsberg 64.000 2,40

Laterns 110.000 4,16
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Das zahlt jede Gemeinde höchstens pro Jahr (ohne Förderungen). 

Enthalten sind alle Leistungen des Bauamts. 

Die Kosten können um bis zu 5 % nach oben oder unten schwanken. Nicht indexiert.  



Budgetansätze 2026 aus heutiger Sicht

7 BAV-Gemeinden Budgetansatz 2026
Voraussichtliche 

Förderung 2026*

Kosten nach 

Abzug Förderung

Rankweil 817.000 ? -

Klaus 245.000 ? -

Röthis 181.000 ? -

Sulz 207.000 ? -

Zwischenwasser 241.000 ? -

Übersaxen 76.000 ? -

Göfis 262.000 ? -
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Vorbehaltlich Detailfinanzierungsplanung für 2026 mit Finanzverwaltung Vorderland.

Raumplanung mit schlankem Start, ausgenommen Rankweil.

Die Kosten können um bis zu Ñ10 % nach oben oder unten schwanken. Nicht indexiert.

* In Aussicht gestellte Kooperationsfºrderung bei 7 Gemeinden: ú 483.000 ïdavon im ersten Jahr: ú 138.000 

(bei 11 Gemeinden: ú 703.000 ïdavon im ersten Jahr: ú 201.000).



Wie setzen sich die Kosten zusammen?
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Tiefbau: 24% 

Hochbau: 20% 

Raumplanung &

Ortsentwicklung: 15% 

Katastrophen-

vorsorge: 4% 

Assistenz: 7% 

Leitung 5%
Digitalisierung & 

Daten-Management: 12%

Miete &

Betriebskosten: 4%

Arbeitsausstattung & 

sonstige Kosten: 5%

Personalverrechnung 

und Buchhaltung: 4%



Wie kommen die Gemeindebeiträge zustande?

Á 5 Faktoren + Sockel + unterschiedliche Gewichtung nach Fachbereichen
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Sockel
Ein-

wohner

Gesamt-

fläche

Dauer-

siedlungs

raum

Fläche

BW und 

BM

Fläche

BB I und 

BB II

Summe

Tiefbau 10 55 5 10 15 5 100

Tiefbau Wasser 0 65 5 10 15 5 100

Hochbau 15 80 0 5 0 0 100

Raumplanung 15 65 0 5 10 5 100

Ortsentwicklung 0 100 0 0 0 0 100

Kat.schutz und -vorsorge 10 55 10 5 10 10 100

Datenmanagement 10 70 0 20 0 0 100



Wie kommen die Gemeindebeiträge zustande?
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BAV-Gemeinden
Anteil in % bei 11 

BAV-Gemeinden

Anteil in % bei 7 

BAV-Gemeinden

Rankweil 30,66 38,78

Klaus 9,79 12,38

Röthis 7,23 9,14

Sulz 8,26 10,45

Zwischenwasser 9,66 12,21

Übersaxen 3,01 3,80

Göfis 10,47 13,24

Meiningen 7,22 --

Weiler 7,14 --

Viktorsberg 2,40 --

Laterns 4,16 --

So teilen sich die Gemeinden die Kosten (in %)

Kostenschlüssel ïGrundlage für die Aufteilung



Spart das Bauamt Vorderland auch Geld ein?

Das Bauamt Vorderland ist eine Investition: 

Es kostet Geld. Aber es spart auf Dauer auch Geld ein.
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Wie spart das Bauamt Vorderland Geld ein?

Das Bauamt Vorderland spart auf Dauer 

Geld bei Projekten ïdurch kluge Planung, 

korrekte Vergaben und genaue Kontrollen.

Sanierungen werden mit Weitblick geplant ï

nicht erst, wennôs dringend wird.

Aufträge können gebündelt werden ï

das bringt bessere Preise.

Förderungen werden gezielt abgeholt ï

statt verpasst.

Teure Fehler werden vermieden ï

weil das Fachpersonal genau auf die richtige 

Umsetzung achtet.

Digitale Abläufe sparen Zeit und Wege ï

das entlastet auch die Gemeinden.
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Was kostetósmehr, was bringtós?

Nach Jahr 4 sind die 
Einsparungen in Projekten 
höher als die Mehrkosten.

Aufwand-Nutzen Rechnung - Annahmen:

} Die Kalkulation bezieht sich auf das 
gesamte BAV, nicht auf einzelne 
Gemeinden.

} Jährliche Mehrkosten: ú 650.000,-
(Szenario: Pilotphase 2025 mit 11 
Gemeinden Ą Gemeindeverband für 
11 Gemeinden im Vollausbau)

} Einmalkosten:ú 100.000,-

} Einsparungspotential:

ῐ Gesamtprojektvolumen d. 11 Gemeinden: 
ú 10.000.000/Jahr

ῐ Einsparungspotential bei Projekten: 
7,5% (= ú 750.000,-/Jahr)

ῐ Zusätzliche Einsparungseffekte: 
ú 45.000,-/Jahr

} Kooperationsförderung gesamt: 
ú 700.000,- (über 5 Jahre)

} Betrachtungszeitraum: 10 Jahre
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Wie wird das Bauamt Vorderland organisiert?

Das BAV wird als Gemeindeverband gegründet. Es
ist ein ĂHilfs-Apparatñ f¿r die Mitgliedsgemeinden.
} Der Gemeindeverband stellt das Personal zur Verfügung, das die 

Bauamts-Aufgaben im Auftrag der Mitgliedsgemeinden erledigt. 

} Wichtig: Jede Gemeinde bleibt eigenständig.

Ein bewährtes Organisationsmodell.
} Beim Altstoffsammelzentrum (ASZ) Vorderland funktioniert 

das seit vielen Jahren gut.

} Dieses bewährte Modell wird auch für das BAV übernommen.

Wer entscheidet worüber?
} Die Gemeindepolitik (Gemeindevertretung, der Gemeindevorstand 

oder die/der Bürgermeister:in) entscheidet wie bisher eigenständig 
über Gemeindeprojekte.

} Für den Verband gibt es eigene Gremien 
(z. B. Verbandsversammlung, Vorstand, Prüfungsausschuss). 

} Die Gremien entscheiden über das Personal und die Organisation 
des Gemeindeverbandes.
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Wie geht es nach der Gründung weiter?

Ein späterer Beitritt zum BAV ist möglich ïkostet aber. 
} Gemeinden, die nicht von Anfang an dabei sind, können später beitreten.

} Dafür zahlen sie ein Eintrittsgeld.

} Das ist ein Beitrag für die Entwicklungsaufwände und zum Risiko, das die Gründungs-Gemeinden 
bis zu diesem Zeitpunkt getragen haben.

} Die Höhe des Eintrittsgeldes wird von den Gründungs-Gemeinden des Gemeindeverbandes festgelegt.

Eingliederung der Baurechtsverwaltung Vorderland (BRV)
} Die BRV ist derzeit als Verwaltungsgemeinschaft organisiert. 

} Sie soll im Jahr 2027 Teil des Gemeindeverbands werden.

Ein Austritt aus dem Gemeindeverband ist möglich.
} Ein Austritt ist frühestens nach 5 Jahren möglich.

} Danach ist ein Austritt jährlich möglich.
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Warum ausgerechnet jetzt?

Unsere Gemeinden müssen weiter funktionieren ï

auch bei großem Spardruck und knappem Personal. 

Deshalb ist auch jetzt der richtige Zeitpunkt für 

das regionale Bauamt Vorderland.
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Warum ausgerechnet jetzt?

Der Spardruck auf die Gemeinden steigt: 

Gelder müssen ganz gezielt eingesetzt werden.

Viele Straßen, Leitungen und Gebäude 

müssen demnächst saniert werden.

Digitale Abläufe helfen, mit wenig Personal 

und kleinem Budget gut zu arbeiten

Wir setzen auf starke Zusammenarbeit ï

nicht auf Fusionen.

Gemeinsam entstehen sichere und bessere 

Lösungen.

Das Bauamt Vorderland ist startklar. 

Das Projekt wurde Ăauf Herz und Nierenñ 

geprüft.
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Ausblick: weiterer Fahrplan

laufend:
} Organisationsentwicklung (Abläufe/Prozesse, Stellenbeschreibungen, Personalwesen usw.)

} Entwicklung Informationsmanagement (Digitalisierung, Datenmanagement, Software-Lösungen usw.)

} Ausarbeitung/Fertigstellung Verbandsvereinbarung (= Statuten)
ῐ inkl. Entwicklung/Verhandlung Kostenschlüssel und Gremienstruktur

ῐ in enger Abstimmung mit BH Feldkirch (= Gemeindeaufsichtsbehörde)

} Antrag Kooperationsförderung Land Vlbg.

} Konzeption Finanzmanagement (durch Finanzverwaltung Vorderland)

Frühjahr 2025:
} bis Ende Mai 2025: Klärung Beteiligungsabsichten bei der Gründung des Gemeindeverbandes 

in allen Gemeinden 

} Präsentation des finalen Konzeptes und der Beschlussunterlagen

bis Ende 1. Halbjahr 2025:
} Grundsatzbeschlüsse durch die beteiligten Gemeinden

bis Oktober 2025
} Gründungsbeschlüsse für den Gemeindeverband durch die beteiligten Gemeinden

bis Ende 2025:
} Umsetzung aller erforderlichen organisatorischen, finanztechnischen und personellen Schritte 

(Verträge, Bankkonten usw.)

Anfang 2026:
} Inbetriebnahme des Gemeindeverbandes, offizielle Aufnahme der Geschäftstätigkeit
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1. DAS PROJEKT 

Regionales Bauamt Vorderland



1.1 Was bisher geschah é

Á 2005: Gründung der regionalen Baurechtsverwaltung Vorderland 
(mit der Perspektive zur schrittweisen Erweiterung um Bauamtsaufgaben)

Á 2019/20: Machbarkeitsstudie Ăregionales Bauamt Vorderlandñ (durch KDZ) 

Á 2. Halbjahr 2021: Start Pilotbetrieb (als Amtshilfe) regionales Bauamt ïRankweil-Sulz 

Á 2021/22: schrittweise Entwicklung 
} Ausweitung des Pilotbetriebs auf die Gemeinden Zwischenwasser (2022), 

Klaus (2022), Übersaxen (2022), Röthis (2023) und Göfis (2024)

Á November 2022: Beteiligungsabsichten von insg. 11 Gemeinden bis 2026

Á seit Oktober 2022/laufend: umfassende Organisationsentwicklung
durch Markus Lorenzi/Sabina Danczul

Á 2023/2024: Online-Infoveranstaltungen für Gemeindevertretungen 
zum jeweils aktuellen Planungsstand

Á Herbst/Winter 2023/24: Abklärung rechtliche Organisationsstruktur
} Pr¿fung verschiedener Organisationsformen; Konkretisierung Variante ĂGemeindeverbandñ aus 

organisationalen, steuerrechtlichen und demokratiepolitischen Gründen

Á seit Anfang 2024: Planung/Konkretisierung des Gründungsprozesses

Á Herbst 2024/Anfang 2025: BAV Info-Abende für Gemeindevertretungen

Á Frühjahr 2025: fachliche Prüfung des BAV-Umsetzungskonzeptes und der Kalkulationen
durch das KDZ (Zentrum für Verwaltungsentwicklung)
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1.2 Wozu ein regionales Bauamt?

Á Bauamt als Schlüssel-Verwaltungsbereich 
} zur Bewältigung anstehender Herausforderungen 

(Daseinsvorsorge, Digitalisierung, Klimawandel, Infrastruktur- und Raumplanung usw.)

Á Herausforderungen in den Gemeinden
} steigende Anforderungen an die Gemeinden:

ῐ neue / strengere gesetzliche Vorgaben (durch Land/Bund/EU) 

ῐ zusätzliche Aufgaben, z.B. EU-Energieeffizienzrichtlinie, KBBG, Digitalisierung von Katastern

ῐ Planungs- und Bauvorhaben werden laufend (technisch) komplexer

} Erwartungshaltung der Bevölkerung 

ῐ hinsichtlich Qualität des Bürger:innen-Service und kommunale Infrastruktur(en)

} Personal:

ῐ erforderliche Spezialisierung in den einzelnen Gemeinden kaum möglich/leistbar

ῐ Pensionierungswelle + Fachkräftemangel und hohe Personalfluktuation

Á Bündelung & Professionalisierung
} Bündelung von Ressourcen und Fachwissen für eine professionelle, gesetzeskonforme Aufgabenerfüllung

} Digitalisierung aller Prozesse und Datenbanken für eine zukunftsfähige und effiziente Verwaltung

} dadurch: langfristig Synergien und Einsparungspotenzial

Á Gewährleistung der Gemeindeautonomie durch ĂHilfsapparatñ (Gemeindeverband)
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1.3 Wie läuft das in der Praxis? 

Beispiel: Gemeindestraßen-Sanierung
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Sportplatz Röthis Gemeindeamt Übersaxen Bauhof Göfis
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Vermessungen Tiefbau

Prüfung

Hochbehälter

Prüfung Gebäudezustand / Vorbereitung PV-Anlage

BAV-Büro Thien-Areal / Team Bauamt (+ Ortspolizei, Gebäudemanagement, Klima/Umwelt/Energie)


